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ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

(1 de enero al 31 de marzo del 2019)
(Cifras en Pesos Chilenos)

1. Estados Financieros

Los presentes estados financieros de Essbio S.A., al 31 de marzo de 2019 y 31 de diciembre de 2018, se presentan de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Los comentarios contenidos en este Andlisis Razonado han
sido formulados tomando en cuenta la Declaracion de Practicas IFRS “Comentarios de la Administracion®, emitida el 8 de
diciembre de 2010.

2. Analisis del Estado de Resultados Integrales

31.03.2019 31.03.2018  Variacion  Variacion
Estado de Resultado

MM$ MM$ MM$ %
Ingresos ordinarios 48.625 44185 4.440 10,0
Costos de materias primas (5.572) (4.989) (583) (11,7)
Ganancia bruta 43.053 (39.196) 3.857 9,8
Gastos de administracion y personal (17.958) (16.195) (1.763) (10,9)
EBITDA 25.095 23.001 2.094 91
Gastos por depreciacion y amortizacion (6.851) (5.845) (1.006) 17,2
Resultado Operacional 18.244 17.156 1.088 6,3
Resultado no operacional (2.769) (4.684) 1915 40,9
Gasto (Ingreso) por Impuestos a las Ganancias (4.367) (2.809) (1.558) (55,5)
Participaciones Minoritarias (161) (151) (10) (6,6)
Ganancia atribuible a Controladora 10.947 9.512 1.435 15,1
Indicadores % %
Margen bruto 88,5 88,7
Margen operacional 37,5 38,8
Margen EBITDA 51,6 52,1
Margen utilidad 22,5 21,5

Ingresos Ordinarios

Los Ingresos Ordinarios presentados en la tabla incluyen tanto Ingresos Regulados como No Regulados. Para efectos de
analisis los Ingresos Regulados los separamos en Regulados de AP y AS (Cargos Fijos y Variables de Agua Potable,
Alcantarillado y Tratamiento de AS) y los Otros Regulados, que incluyen Corte y Reposicion, llicitos, y Otros. Finalmente los
Ingresos No Regulados incluyen principalmente ingresos por Riles, 52 Bis, Agua Potable Rural y Otros, entre ellos los ingresos
de Biodiversa y Ecobio.

Los Ingresos Ordinarios Totales presentan un aumento de 10,0% (MM$ 4.440) respecto del 2018, correspondiendo MM$ 3.151 a
mayores Ingresos Regulados y MM$ 1.289 a mayores Ingresos No Regulados.
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Los Ingresos Regulados de AP y AS presentan un +7,8% (MM$ 3.111) de aumento respecto del 2018. Por una parte debido a
un efecto volumen positivo de MM$ 904 asociado a mayor volumen de +2,3% (AP+AS), y por otra parte debido a un efecto
precio de MM$ 2.206, asociado a mayor tarifa media de +5,4% (AP+AS). Esta mayor tarifa se justifica principalmente por
indexacion de 2,38% en Abril 2018 e indexacion de 3,35% en Noviembre 2018.

Por su parte los Otros Regulados presentan un aumento de +5,5% (MM$ 41) respecto del 2018, principalmente debido a
mayores ingresos de llicitos de MM$ 34 y otros varios con MM$ 7. Al combinar ambas partidas, los Ingresos Regulados Totales
resultan con un +7,7% de mayor ingreso respecto del 2018 (MM$ 3.151).

Finalmente los Ingresos No Regulados presentan un mayor ingreso de +38,2% (MM$ 1.289) respecto del 2018, principalmente
debido a mayores ingresos de 52 Bis (MM$ 560), Agua Potable Rural (MM$ 458) y ventas de Laboratorio (MM$ 258) de parte de
Biodiversa.

Costo de Materias Primas

Este concepto agrupa los costos de Energia, Materiales y Quimicos y presenta -MM$ 1.633 (8,7%) de mayores gastos respecto
del 2017, concentrados en mayores gastos de Energia de -MM$ 1.192 (8,7%) debido principalmente a indexacién de tarifa de
clientes regulados en Octubre 2017 de +7.6%, y mayores gastos en Quimicos (-MM$ 485), especificamente Otros Productos
Quimicos (-MM$ 372), donde -MM$ 335 se explican por temas operacionales en la PTAS de Chancdn (Rancagua).

Gastos de administracion y personal

Este concepto incluye tanto los Gastos por Beneficios a los Empleados como los Otros Gastos por Naturaleza del Estado de
Resultado. El mayor gasto del 2019 es de -MM$ 1.764 (10,9%).

Los Gastos por Beneficios a los Empleados presentan un mayor gasto de -MM$ 471 (8,7%) respecto del 2018, principalmente
debido a mayores Indemnizaciones de -MM$ 430.

En cuanto a Otros Gastos por Naturaleza, esta categoria presenta un mayor gasto de -MM$ 1.292 (12,0%) principalmente
debido a mayor gasto en Multas (-MM$ 392) donde se puede destacar multa de -MM$ 284 por Deficiencias en Presiones 2017
en las 3 regiones, y multa de -MM$ 236 por Calidad de AP en la VI'y VIIl Regdn 2015-2016. A su vez, destacan mayores gastos
en Provision de Deudores Incobrables (-MM$ 406) debido a un aumento de la deuda mayor a 180 dias por una baja en la
efectividad de cobranza en terreno, y mayor gasto en Mantencion de Redes (-MM$ 441).

Gastos por depreciacion y amortizacion

Este item presenta mayores gastos de -MM$ 1.006 (17,2%) debido a que los activos que han entrado a depreciarse han sido
mayores a los activos dados de baja, adicionalmente a partir de este se registraron contratos de arriendo con efecto en
depreciacion en MM$ 504.

Resultado no Operacional

La desviacion positiva de MM$ 1.916 (40,9%) se debe principalmente a un mayor Resultado por Unidades de Reajuste (MM$
2.167) debido a menor variacion de la UF el 2019 (-0,00%) versus el 2018 (0,63%). El efecto negativo restante de -MM$ 251 se
explica principalmente por mayores Gastos Financieros de -MM$ 239 (9,0%), debido a nueva deuda de MM$ 7.000 tomados en
Abril 2018, crecimiento de la UF de 2,2%
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3. Analisis del Estado de Situacion Financiera

Activos

El activo total aumenta M$ 8.314.443, la variacion mas importante corresponde a las propiedades, plantas y equipos las que
presentan un aumento neto de depreciacion de M$ 3.401.257; (Inversiones (+) M$ 9.904.409 Gasto de depreciacion (-) M$
6.503.152), el detalle de las inversiones mantenidas por cartera de proyectos es el siguiente:

Pasivos

El pasivo total aumenta en $ 27.7m de los cuales $19.6 corresponde a pasivos financieros, donde la revalorizacion de la UF
(2,86%) genera un mayor pasivo de $ 10m, adicionalmente se obtiene financiamiento de $ 7.0m con Banco BICE (abril), el resto
corresponde a pasivos por AFR y endeudamiento de corto plazo (lineas).

Patrimonio

Las ganancias acumuladas -MM$ 11.046, las cuales se originan del resultado del periodo MM$ 19.259 menos los dividendos
provisionados y pagados -MM$ 26.150 y el ajuste por cambio contable NIIF 9y 15 -MM$ 4.154.

4. Analisis del Estado de Flujo de Efectivo

30.09.2018 30.09.2017  Variacion  Variacion

MM$ MM$ MM$ %
Actividades de la operacion 50.444 50.057 387 0,8%
Actividades de inversion (18.404) (9.696) (8.708) 89,8%
Actividades de financiamiento (31.077) (42.295) 11.218 (26,5%)
Flujo neto del periodo 963 (1.934) 2.897 (149,8%)
Saldo final de efectivo 1.435 472 963 204,0%

Al 31 de diciembre de 2018, se gener6 un aumento neto del saldo de Efectivo y equivalentes al efectivo en relacién al afio 2017
de MM$ 963, explicado por flujos positivos por actividades de operacion por MM$ 50.444 compensado por flujos negativos por
actividades de inversion y financiamiento de —-MM$ 18.404 y -MM$ 31.077 respectivamente.

Los flujos netos positivos provenientes de las actividades de la operacion se deben a que los cobros procedentes de las ventas
de bienes y prestacion de servicios, excedieron a lo pagado a proveedores, remuneraciones e impuestos.

Los flujos netos negativos provenientes de las actividades de inversion se generan principalmente por la incorporacion de
propiedades, plantas y equipos.

Todo lo anterior, se tradujo en un saldo final de efectivo y equivalentes al efectivo, de MM$ 1.435 al 31 de diciembre de 2018.
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5. Andlisis de los indices

Los principales indices financieros de Essbio mostraron los siguientes resultados durante los periodos comparativos al 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

31122018 31122017  Var.

Liquidez

Liquidez corriente

(Activos Corrientes / Pasivos Corrientes) (veces) 1,0 12 (0,2
Razén acida

(Activos Corrientes - Inventarios / Pasivos Corrientes) (veces) 1,0 12 (02
Capital de trabajo

(Activos Corrientes - Pasivos Corrientes) MM$ 271 6.969 (6.698)

Endeudamiento

Razon de endeudamiento

((Pas Corrientes + Pas No Corrientes) / Patrimonio) (veces) 1,0 1,0 0,1
Deuda corto plazo

(Pasivos Corrientes / Pasivos Total) (veces) 0,1 0,1 0,0
Deuda largo plazo

(Pasivos No Corrientes / Pasivos Total) (veces) 0,9 0,9 0,0
Cobertura gastos financieros

(EBITDA / Gastos financieros netos) (veces) 73 6,7 0,6
Rentabilidad

Rentabilidad del patrimonio

(Ganancia atrib. Controladora / Patrim. prom Controlad.) % 5,4% 71%  (1,7%)
Rentabilidad de activos

(Ganancia atrib. Controladora / Total activo promedio) % 2,4% 3,3% (0,9%)
Rentabilidad de activos operacionales

(Resultado operacional / Activos operacional promedio) % 6,5% 6,5% (0,0%)
Utilidad por accion

(Ganancia atribuible Controladora / N° Acciones) $ 0,7 1,0  (03)

6. Analisis de Mercado.

La Sociedad participa en el sector servicios, sub sector agua potable y alcantarillado, constituyéndose en la sociedad
concesionaria de los Servicios Publicos Sanitarios de la Sexta Region del Libertador Bernardo O’Higgins y de la Octava Regi6n
del Bio Bio con 807.855 clientes. Ademas, el Grupo Essbio provee servicios de tratamiento de RILES y limpia fosas a 127
clientes y servicios de asesoria técnica a 440 servicios de Agua Potable Rural.
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7. Principales Riesgos Asociados a la Actividad de Essbio y filial

Riesgo de la Industria

La Sociedad esta expuesta a riesgos que pueden provenir del entorno regulatorio por cambio de normativas que puedan afectar
su desarrollo y como toda empresa, su demanda y su desarrollo estan expuestas a los efectos de la situacion econdmica
general.

El negocio de la Sociedad es estacional y por lo tanto los resultados de la explotacion pueden variar de un trimestre a otro,
segun el perfil de la demanda para agua, tendiendo a ser mayores en los meses de verano y menores en los meses de invierno
(abril a septiembre).

Riesgo de la Tasa de Interés

La deuda financiera de la Sociedad presenta el siguiente perfil:

Instrumentos de deuda Tasa 31.12.2018 31.12.2017
Interés

Préstamos bancarios Fija 1,97% 0,14%

Préstamos bancarios Variable 0,50% 0,27%

Bonos Fija 92,30% 94,51%

AFR Fija 5,23% 5,08%

Total 100,00% 100,00%

Del cuadro anterior se desprende que Essbio tiene una exposicion baja al riesgo de tasa de interés, dada su politica de fijacion
de tasas de interés de largo plazo.

Riesgo de la Inflacion

El riesgo de inflacién proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de la Sociedad. La principal exposicién se
encuentra relacionada con deudas denominadas en Unidades de Fomento con tasas de interés fija. Al 31 de diciembre de 2018,
la Sociedad posee un total de M$ 3743.667.309 (M$ 362.942.898 en diciembre 2017) en deudas con tasas de interés fijas
denominadas en Unidades de Fomento.

La sociedad cubre parte relevante de las variaciones por inflacién que se generaren en sus fuentes de financiamiento a través de
calce natural asociado a los mecanismos establecidos en el modelo tarifario que rige sus ingresos.
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